Palloiluhalli,
elokuu

www.kajaani.fi



Ratkaistava ongelma Ratkaisulle asetetut
vahimmaisvaatimukset

Pallohallin kdyttokiellon ja purkuméairiyksen myoéta « Kayttdjien kuuleminen 3/2026 ja kyselyt 6/2026:
3/2026 syntynyt ongelma: » Ensisijainen tarve olosuhteelle, joka korvaa

> 2 000 harjoitustuntia / 50 000 — 80 000 kavijaa poistuneen pallohallin tietyin parannuksin
vuodessa ilman olosuhdetta Harjoituskayttd 70 - 90 % kaytdsta ja tuloista

> Jalkapallo, suurin kayttaja n. 700 harrastajaa Kaytettavyys, turvallisuus ja joustavat muutokset
eri lajien harjoitusten valilla > mitoituksen

> Jalkapallo ja pesapallo, n. 1900 kayttotuntia vuodessa perusta
= piilevaa kayttotarvetta Olosuhdevaatimukset ja toiveet puoltavat
> Muita suuria kayttajia: ylipainehallia n. 56 % , mutta mielikuvissa PVC-
. , ristikkohallia pidetaan kysyttaessa parempana
> KaiPr n. 4 000 cooperin testia vuodessa vaihtoehtona
> Kl\/ tanlnm(ijné?%_/ttely 1(13 OQ|Q géViJéék? Kentan pintamateriaalina FIFA-hyvaksytty
aluetaloudellisesti > milj. € tapantuma jalkapalloon ja pesapalloon soveltuva->
Uhat: matrisikudottu kumirouhetaytteinen
joustoalustainen tekonurmi
» COVID-epidemian mittaisen tauon todettiin lisaavan Peruskayttdon riittavat huolto- ja pukutilat >
harrastamisen lopettamista jopa yli 20 % (australialais- tapahtumissa Vimpelin olemassa olevat puku- ja

jﬁaerfarsotg%%ijf\itsét;‘ttﬁg@t%st)zmz seka suomalaisen kahviotilat taydentavat tarvetta




Sisdinen

Ratkaisun tueksi kartoitetut 2020-luvulla
valmistuneet referenssikohteet

* 5Sylipainehallia (Seingjoki, Kuopio, Mikkeli, Helsinki, Alajarvi)
« 3 PVC-ristikkohallia (Kerava, Tuusula, Vihti) ja yksi perinteisen rakentamisen kohde (Jyvaskyla)

« Tutustumiskayntien ja tiedustelujen seka markkinavuoropuheluiden huomiot:
+ KVR-urakkamuoto kokonaisedullisin vaihtoehto

« Tapahtumakaytdn painottamisen (seuraamusluokka CC 3) kustannusvaikutukset 0,5-2 milj. € +
akustiikkavaatimukset = ei yleisesti tehda CC3-halleja, osassa kohteista isoja tapahtumia

poikkeamisluvalla
* Puku- ja huoltotilojen mitoittaminen harjoituskayton ehdoilla (tilojen monikayttdisyys ja kayttoaste)

« Halliosan riittava mitoitus ja muunneltavuus lisaa kayttdastetta ja vuosituottoa
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Sisdinen

Ratkaisuvertailu

Kaytto Kaytto- | Palloiluhalli 9 000 m2 Tapahtumahalli 9 000 m2
aste %

Harjoitus-, oppilaitos- ja 90 % Soveltuu € Soveltuu €€

turnauskaytto

Tapahtumat, messut, nayttelyt 5% Henkilomaararajoitus € Soveltuu €€

Konsertit 5% Ei sovellu € Soveltuu, mutta akustiikka vaatii

investointeja €€€€

Vertailu Vastaa tamanhetkiseen ja Nostaa kustannuksia merkittavasti
tiedossa olevaan tarpeeseen -2 kayttomaksujen kohoaminen
ilman kayttomaksujen ja / tai kaikilla kayttajilla ja / tai
toimintakatteen paisumista toimintakatteen merkittava nousu
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Sisdinen

Hallityyppien vertailu

+8 —10 °C sisalampadtila Toteutuu: arvioitu energiankulutus Toteutuu: arvioitu energiankulutus
464 000 kWh/v 1017 000 kWh/v

Minimileveys 72 m € / m2 kasvaa €/ m2 ei muutu

Arvioitu maksimihenkilomaara 700 — 900 hlo

Sortumisriski Katon lumikuorma, kun kankaan kayttdoika Katon lumikuorma, jos sisalampadtilaa
ylittyy 2 lumen poistuminen hidastuu lasketaan tai kankaan kayttoika ylittyy

Seuraamusluokka CC 2, Poikkeamisluvan saaminen mahdollista varapoistumis- ja jarjestyksenvalvojaresurssein,

poikkeamislupa ja —jarjestelyt (vanha pallohalli 2 700 hl&)

tapahtumiin

Tapahtumahalli Toteutettavissa, kustannusvaikutus 0,5-2  Toteutettavuus epavarma

seuraamusluokka CC 3 milj. € (ei sisalla akustiikkarakenteita)

Olosuhde kaytossa Talvella 2027 - 2028 Loppuvuonna 2027
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Sisdinen

Harkittavia energiaratkaisuja

Suurten hallien energiankulutus on rakennustavasta riippumatta huomattavaa. Ylipainehalleissa kulutus on yleensa
erityisen korkeaa. Perusratkaisuna energialahteeksi on harkittu kaukolampoa ja sahkoa. Esimerkkikohteissa
energiankulutusta on vahennetty taloteknisilla ratkaisuilla ja kestavilla energiaratkaisuilla seuraavasti:

Osana halli-investointia:

+ Lampodtilaa saadetaan kayttdasteen ja lumisateen perusteella. Kylmina poutajaksoina hallin sisalampdétila lasketaan

vahaisen kaytdon aikana 3—4 asteeseen ja nostetaan automaattisesti kayton tai katolle kertyvan lumen edellyttamalle
tasolle

* VYlipainehallin katto toteutetaan yleensa valoa |apaisevana, mika vahentaa paivakayton valaistuksen tarvetta

Erilliset investoinnit:
* llmaldmpoépumppuja kaytetaan lammitykseen ja lampimina kausina myaos viilennykseen

* Maaldmmon ja aurinkoenergian hyddyntaminen arvioidaan hallihankkeen suunnittelussa erillisena toteutuksena
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Sisdinen

" Suuntaa-antava
B\ . Kenttékoko-
~ perusteinen

Sijoittelu ja vaiheet

I. Pallohalli 8640 m2 b

e 72Xx120m
* puku- javarastotila pukuh. 4 + 2 tuomari
/ esteetdn

Il. Monitoimihalli vaihe 1 3200 m2:
 Saliosa 42x46 m
« 2-kerroksinen osa:
« pukutilat 8 + oheistilat
* lilkuntatilat kokonaisala 14 x 42 m

lll. Laajennusosa 2600 m2 (Kajaanihallin
5800 m2 poistuessa)
 Voimistelu, yleisurheilu ym. Tilat
« Tarve ja mitoitus arvioidaan 30-luvun
harrastajamaarien mukaan

bl P

Tenniskentat ja
Kaukalo Kajaani-
hallin kentalle
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Sisdinen

Kustannusvertailu

palloiluhalli + huoltorakennus
(Vaihe I)

Pallohalli 72 x 120 m | Ylipainehalli | PVC-halli Vaihe Il + Vaihe Il +

+ huoltorak. Sisa- ylipainehalli PVC-halli
lampétila +8 - 10 °C

Hankintahinta 3-5milj.€ 7 -9 milj. € 10 - 12 milj.€ 14 - 16 milj. €
Yllapitokulu /v k.a. -380 000 € -320 000 € -596 000 € -536 000 €
Pddomakulu /v k.a. -250 000 € -565 000 € -754 000 € -1 070 000€
Tuottoarvio /v k.a. 130 000 € 130 000 € 260 000 € 260 000 €
Toimintakate / v k.a. -500 000 € -/55 000 € -1 090 000 € -1346 000 €
Toimintakate per k.a. -5,0 €/kavija -7,6 €/kavija -5,5 €/kavija -6,7 €/kavija

kavija (100 000 kavijaa)
Kayttoika, kangas ja Nn.25v
tekniikka
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Sisdinen

Liikuntapaikkojen toimintakate per kavija

fohde G i

Ulkoliikuntapaikat 50€
Kaukavesi 55€
Kajaanihalli 40 €
Jaahalli 11,0 €
Maauimala 450 €
Pelkkd palloiluhalli + huoltotilat Ylipainehalli 50 €
Pelkkd palloiluhalli + huoltotilat PVC-ristikkohalli 7,6 €
Ylipainehalli + monitoimihalli 55 €
PVC-ristikkohalli + monitoimihalli 6,5 €
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KVR-urakkamuoto

KVR-urakkamuodossa urakoitsija vastaa
kaikesta suunnittelusta valmistumiseen
annetun hankesuunnitelman ja tilaohjelman
mukaan

Valmistuminen urakkasopimuksesta PVC-
hallilla n. 14 kk ja ylipainehallilla n. 10 kk

Urakoitsija kilpailuttaa kaiken urakkasisallon
pl. Itse kentta (n. 300 000 — 400 000 £€)

Referenssikohteet, joissa suurhankkeen
kokonaisnelidhinta n. 1100 €/m2 toteutettu
KVR-urakkana

Valtionapu

Valtionapua (max. 600 000 €) el saatavissa
ylipainehalleille ja kumirouhetaytteisille
tekonurmille

Valtionapu haetaan joulukuussa ja paatokset
tulevat huhtikuussa

Palloiluhallihankkeessa valtionapu hidastaa
urakoitsijan materiaalitilausvaihetta seka
viivastyttaa rakentamisen aloitusta

Viivastys aiheuttaa kustannuksia:

+ Kilpailuttaminen siirtyy julkisten hankintojen
ruuhka-aikaan

Alihankkijoiden valmistusaikataulu kiristyy

Rakentamista ei voida aloittaa ennen
valtionapupaatdoksen mydntamista

Suorat aiheutuneet kustannukset valtionapua
suuremmat ja lisaksi syntyy valillisia kuluja
pallohallittomien talvien venyessa kahteen
talveen
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